Bedzino, dnia 14 pazdziernika 2024r.
PP.6220.7.2023

DECYZJA

Na podstawie

* art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024r. poz.572),
zwanej dalej kpa

» art. 71 ust. 1 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt. 4, art. 80, art. 82 ust. ustawy z dnia 3 pazdziemika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024r. poz. 1222), zwanej dalej 00$

* atakze § 3 ust. 1 pkt 55 lit b) rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019r., poz. 1839), zwanym dalej rozporzadzeniem 0o$

po rozpatrzeniu wniosku Pauliny Cicheckiej, AGENCJA SRODOWISKOWA A.PLOCIENNIK P. CICHECKA SPOLKA
JAWNA, ul. Morska 4b lik 8, 75-218 Koszalin dzialajacej z peinomocnictwa Roberta Tomaszewskiego, ul. Dunin-
Wasowicza 8/9, 30-112 Krakéw z dnia 30.04.2023r. (data wptywu do tutejszego urzedu 11.05.2023r.) o wydanie decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsigwzigcia pod nazwg ,Budowa zespolu budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z towarzyszaca infrastruktura, na terenie dziatek nr 156/5 — 156/82 obreb Kadno,

gm. Bedzino”
USTALAM

srodowiskowe uwarunkowania zgody na realizacje przedsiewziecia polegajacego na ,Budowa zespotu budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z towarzyszaca infrastruktura, na terenie dziatek nr 156/5 — 156/82 obreb Kiadno,

gm. Bedzino’

. Rodzaj i mieisce realizacji przedsiewziecia.

Zgodnie z przedtozonymi dokumentami planowane przedsiewzigcie swoim zakresem obejmie realizacjg:

a) zespolu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, skiadajacych si¢ z niepodpiwniczonych 31 budynkow
pojedynczych i 131 budynkéw podwojnych (dwulokalowych), ktére ostatecznie moga by¢ realizowane jako
budynki pojedyncze, o powierzchni zabudowy pojedynczego obiektu budowlanego wynoszacej od okoto
60 m2 do 100 m2 i wysokoéci w kalenicy do 9 m;

b) powierzchni utwardzonych przy budynkach, wykonanych z np. kostki betonowej typu polbruk, piyty azurowej
lub geokraty;

¢) utwardzonej drogi dojazdowej, o szerokosci okolo 3 m i catkowitej diugoéci wynoszacej okolo 1,623 km;

d) wewnetrznych przewodow sieci wodociggowej;

e) bezodptywowych zbiomikow na $cieki bytowe o pojemno$ci kazdego wynoszagej do
10 m3;

f) sieci elektroenergetycznej i gazowey;

g) opcjonalnie pompy ciepla;

h) opcjonalnie systemu sieci kanalizacyjnej, ujmujacego wody opadowe i roztopowe z projektowanej drogi oraz z
dachéow projektowanych budynkéw, badz indywidualnych podziemnych zbiornikow.

Na obecnym etapie zaklada sie podziat geodezyjny terenu objetego wnioskiem na dziatki wydzielone pod
poszczegolny obiekt budowlany oraz pod droge umozliwiajacg dojazd do poszczegdlinych budynkow.

Po zrealizowaniu przedsiewziecia taczna maksymalna powierzchnia zabudowy wyniesie do 1,496 ha, utwardzenia
terenu przy budynkach zajma obszar o powierzchni do 1,87 ha, a powierzchnia biologicznie czynna w granicach
dzialek przeznaczonych pod zabudowe nie bedzie nizsza niz 3,12612 ha.

Calkowita powierzchnia nieruchomosci nr 156/5-156/82 obreb Kiadno, na ktérych planowane jest przedsigwzigcie
wynosi 9,1134 ha. Przewiduje sie przeksztalcenie terenu na calej powierzchni ww. nigruchomosci gruntowych. Zgodnie
z przedstawionymi informacjami przedmiotowe dziatki stanowig grunty ome (RIVa, RIVb, RV) i nieuzytki (N) na
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niewielkim fragmencie. Aktualnie obszar ten stanowi teren niezabudowany, pokryty niskg roslinnoscia po obsiewie
mieszankami traw, z niewielkim udzialem gatunkéw segetalnych i ruderalnych oraz miejscami poro$niety
rozproszonymi drzewami.

W ramach przedmiotowego przedsiewzigcia wstepnie zalozono realizacje 31 budynkéw pojedynczych i 131
budynkow podwdjnych (dwulokalowych). Zgodnie ze wstepna koncepcja zagospodarowania terenu tgczna
powierzchnia zabudowy projektowanych budynkéw mieszkalnych wynosi 14 086,7 m2.

Zaktada sig, Ze projektowana zabudowa bedzie zaopatrywana w wode z sieci wodociggowej, natomiast
powstajace Scieki socjalno-bytowe beda odprowadzane do szczelnych, bezodplywowych zbiomikéw na $cieki bytowe
(do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitamej). W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych - zalozono,
ze wody opadowe i roztopowe ze szczelnych terenow utwardzonych w obrebie dzialek przeznaczonych pod budowe
projektowanych budynkéw mieszkalnych oraz wody opadowe i roztopowe z dachéw budynkow beda odprowadzane do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych na wody opadowe i roztopowe. Budynki zasilane bgdg w energie elektryczng z
sieci elektroenergetycznej. Wstepnie zaklada sie, ze projektowane budynki moga by¢ zasilane w gaz (ziemny
zaazotowany typu Ls), a ogrzewanie projektowanych budynkéw oraz przygotowanie cieplej wody uzytkowej
realizowane bedzie z wykorzystaniem (indywidulanych dla kazdego z budynkow/lokali w budynkach dwulokalowych)
kottbw gazowych kondensacyjnych o mocy do 30 kW. Niemniej jednak, z uwagi na proponowane nowelizacje
Dyrektywy w sprawie charakterystyki energetycznej budynkéw (EPBD), przyjmuje sig, ze ogrzewanie budynkéw i wody
uzytkowej moze by¢ rowniez zrealizowane z wykorzystaniem pomp ciepta lub ogrzewania elektrycznego, badz systemu
hybrydowego, np. gdy ogrzewanie gazowe bedzie wspierane przez pompe ciepta.

Projektowany zespot budynkow moze by¢ realizowany etapowo. Dla poszczegélnych etapéw zaklada sig
mozliwos¢ uzyskiwania odrebnych pozwolen na budowe.

Budynki zostaly zaprojektowane jako niepodpiwniczone, z maksymalnie dwoma kondygnacjami nadziemnymi
i maksymalng wysoko$¢ wynoszaca 9 m (beda to budynki nalezace do kategorii budynkow niskich).

Miejsca postojowe oraz dojazdy i dojécia do poszczegoinych budynkéw mieszkalnych projekiuje sie jako
tereny utwardzone wykonane np. z kostki betonowej typu polbruk na podsypce cementowo-piaskowej, plyty azurowej
lub geokraty.

Il. Warunki__korzystania ze $rodowiska w fazie realizacii i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia, ze szczegdlnym uwzdlednieniem konieczno$ci ochrony cennych wartosci
przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia uciazliwosci dla terenéw

sasiednich:

1. Prace budowlano-montazowe prowadzi¢ wytacznie w porze dziennej, tj. w godzinach 6°°-2200,

2. W przypadku rozpoczecia i prowadzenia prac w okresie legowym ptakow (w tym wycinki drzew), do robot
przystapi¢ wylacznie po wykonaniu pod nadzorem omitologicznym przegladu terenu pod katem jego zasiedlenia
przez ptaki i potwierdzeniu braku stanowisk legowych, w celu zapobiegnigcia ptoszenia omitofauny podczas
sktadania jaj i wychowu miodych. Kontrole zaleca sie przeprowadzi¢ nie wczeéniej niz 3 dni przed rozpoczeciem
prac. W przypadku wykrycia legéw omitofauny, prace nalezy wykonywac po stwierdzeniu przez nadzor
ornitologiczny wyprowadzenia miodych z gniazda.

3. Wycinke prowadzi¢ jedynie w niezbednym zakresie, tj. w ilosci do 68 szt. drzew.

4. Wszelkie zadrzewienia, ktore nie zostaly przeznaczone do wycinki, a rosng w zasiegu prowadzonych prac,
nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami mechanicznymi do wysokosci 2 m (np. poprzez
osfoniecie pni drewnianymi listwami, tkaning jutowa, odpowiednimi matami itp.), a odslonigte systemy
korzeniowe zabezpieczy¢ przed przesuszaniem i przemarznigciem (np. zadbaé, aby korzenie byly odstonigte
mozliwie jak najkrocej, jezeli wykopy nie zostang zakryte tego samego dnia; w czasie upatow bryte korzeniowg
ostoni¢ matami z geowtokniny lub juty). Prace ziemne w obrebie i w poblizu systemu korzeniowego drzew nalezy
prowadzi¢ recznie. Po zakonczeniu prac nalezy wykonaé demontaz zastosowanych zabezpieczen drzew.

5.W celu usuniecia stanowiska rdestowca ostrokonczystego (Reynoutria japonica) oraz zapobieganiu
rozprzestrzenianiu sig tego gatunku na nowe tereny, nalezy usuna¢ rosling metoda mechaniczng pod nadzorem
botanicznym, tj. wykona¢ koszenie reczne (np. kosg tradycyjna, kosg spalinowa, maczets, sekatorem),
co najmniej 3 razy w ciagu roku, przy czym parce te powinny by¢ przeprowadzone w pierwszej potowie maja,
lipca i wrzesnia. Nastepnie usuna¢ podziemne czesci rosliny poprzez wykopanie catej rosliny razem z ktgczami
lub usunat jg z calej wierzchniej warstwy gleby zawierajacej kiacza (do gtebokosci 2 m) i dokonaé wymiany na
glebe wolng od kiaczy rdestowca. Glebe i fragmenty rosliny (tj. korzenie i biomasg) nalezy odpowiednio
zabezpieczy¢ (np. poprzez umieszczenie w szczelnym plastikowym worku lub pojemniku), a nastgpnie
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przekaza¢ podmiotom posiadajacym stosowne uprawnienia w zakresie unieszkodliwiania odpadow

chemicznych.
6. Podczas realizacji przedsiewzigcia, zaplecze budowy wyposazy¢ w érodki do neutralizacji rozlanych
substancji ropopochodnych. W przypadku ich niekontrolowanego wycieku zanieczyszczenia niezwiocznie
usunaé. Ze zuzytymi $rodkami do neutralizacji rozlanych substancii ropopochodnych postepowat jak z odpadem

niebezpiecznym.

7. Zaplecze budowy, tj. baze materialowo-sprzetowa oraz miejsce czasowego postoju pojazdow i magazynowania
odpadow, zlokalizowat na nieprzepuszczalnym podiozu, zapobiegajacym mozliwo$¢ przedostania sie do
$rodowiska gruntowo-wodnego zanieczyszczonych substancji, np. plytami betonowymi, geomembrana,

ewentualnie materiatem izolacyjnym (np. plandeka elastyczna).
8. Tankowanie i naprawy pojazdow oraz sprzetu budowlanego prowadzi¢ poza terenem budowy i poza terenem

zaplecza budowlanego, w miejscach odpowiednio do tego przystosowanych.

9. Zachowaé szczegblng ostroznosé podczas stosowania wszelkiego rodzaju maszyn podczas realizacji robot.
Przede wszystkim sprawdzenia, czy uzywane maszyny i inne urzadzenia techniczne speiniajg ustalone
wymagania ochrony srodowiska, ktére dopuszczaja je uzycia.

10. Nalezy zapewni¢ odpowiednig organizacje robot tak, aby na skutek braku porzadku, niewtasciwego
zabezpieczenia materiatdw, maszyn, urzadzen i samochodow przed awariami nie doszlo do skazen
i zanieczyszczen gruntu.

11. Nalezy wyposazy¢ teren budowy w $rodki stuzace do neutralizacji rozlanych substancji ropopochodnych,
a w przypadku wystapienia awaryjnego wycieku substancji ropopochodnych usunat wyciek np. za pomocg
sorbentow. Zuzyty sorbent powinien byé przekazany do utylizacji.

12. W przypadku skaZenia gruntu nalezy przeprowadzic, za posrednictwem wykwalifikowanej firmy, rekultywacje
skazonego terenu.

13. Naprawe i tankowanie sprzetu ( na etapie realizacji inwestycji ) mozna wykonywac tylko w miejscach do tego
przygotowanych i zabezpieczonych przed skazeniem srodowiska gruntowo-wodnego.

14, Nalezy zapewni¢ pracownikom dostep do sanitariatow, z ktorych $cieki beda wywozone do oczyszczalni
$ciekow lub odprowadzane bezposrednio do kanalizacji.

15.Odpady, powstale w wyniku realizacji inwestycji, nalezy gromadzi¢ w wydzielonym miejscu o szczelnym
podiozu, skad powinny by¢ oddawane regulamie do utylizacji.

16. W przypadku koniecznosci przebudowy urzadzen melioracyjnych nalezy uzyska¢ pozwolenie wodnoprawne,
zgodnie z Aft. 389 pkt. 6 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. 2023 poz. 1478).

17. W przypadku koniecznosci odwadniania wykopow budowalnych nalezy uzyska¢ zgode wodnoprawng na
odprowadzanie wod z wykopow budowlanych, zgodnie z Art. 394 pkt. 8 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo

wodne (Dz.U. 2023 poz. 1478).

. W dokumentacji wymaganej do wydania stosownych decyzji (o ktorej mowa w art. 72 ust. 1 ustawy 00§),
nalezy uwzgledni¢ nastepujace wymagania w zakresie ochrony srodowiska:

1. W ramach przedmiotowej zabudowy zaprojektowa¢ zespdt budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, skiadajgcych
sie z niepodpiwniczonych 31 budynkéw pojedynczych i 131 budynkow podwojnych (dwulokalowych), ktore
ostatecznie mogg by¢ realizowane jako budynki pojedyncze, o powierzchni zabudowy pojedynczego obiektu
budowlanego wynoszacej od okoto 60 m2 do 100 m? i wysokosci w kalenicy do 9 m.

2. taczna maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 1,496 ha.

3. Przy kazdym z budynkow zaprojektowac zbiornik bezodptywowy o pojemnoéci do 10 m?.

IV.  Wymogi w zakresie przeciwdzialania skutkom awarii przemystowych

Powazna awaria zdefiniowana zostala w art. 3 pkt 23 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
$rodowiska (tj. Dz.U. z 2024 r., poz. 54), zwanej dalej ustawg pos i jest to zdarzenie, w szczegélnosci emisja, pozar
lub eksplozja powstate w trakcie procesu przemysiowego, magazynowania lub transportu, w ktorych wystepuje jedna
lub wigcej niebezpiecznych substancii, prowadzace do natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi
lub $rodowiska Iub powstania takiego zagrozenia z opGznieniem. Projektowane przedsiewziecie z uwagi na jego
zakres obejmujacy realizacje zabudowy mieszkaniowej nie niesie za soba ryzyka wystapienia powaznej awarii. Zgodnie
z Zalacznikiem do Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. wsprawie rodzajow i ilosci
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znajdujacych sie w zakladzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zakladu do zakfadu
0 zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (Dz.U. z 2016, poz. 138) projektowanej

zabudowy nie mozna zaliczyé do zakladu o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii

przemyslowej. Hipotetyczne sytuacje awaryjne, ktére moglyby wystapic na etapie budowy moga by¢ zwigzane
z awarig maszyn oraz pojazdow pracujacych na placu budowy lub dowozacych materialy na teren inwestycji. Z uwagi
na ww. potencjalne ryzyko, teren zaplecza budowy zostanie wyposazony w sorbenty do usuwania ewentualnych
wyciekow substancji ropopochodnych. Wykorzystane sorbenty beda magazynowane w pojemnikach wykonanych z
tworzyw sztucznych odpomych na dzialanie substancji, ktorymi beda zanieczyszczone sorbenty (np. polietylenu
HDPE), odpornych na dziatanie warunkow atmosferycznych. Beda to pojemniki szczelne, z zamknigciem.

Definicja katastrofy naturalnej zostata natomiast zawarta w art. 3 pkt 2 ustawy z dnia 18 kwietnia 2002 r.
o stanie kleski zywiotowej (tj. Dz.U. z 2017 r., poz. 1897) i rozumie sie przez nig zdarzenie zwigzane z dziataniem sif
natury, wszczegolnosci wyladowania atmosferyczne, wstrzasy sejsmiczne, silne wiatry, intensywne opady
atmosferyczne, dlugotrwate wystepowanie ekstremalnych temperatur, osuwiska ziemi, pozary, susze, powodzie,
zjawiska lodowe na rzekach i morzu oraz jeziorach i zbiomikach wodnych, masowe wystepowanie szkodnikéw, chorob
roslin lub zwierzat albo choréb zakaznych ludzi albo tez dziatanie innego zywiolu. Miejsce realizacji przedmiotowego
przedsiewziecia znajduje sie w klimatycznej strefie umiarkowanej cieplej (klimat przejsciowy). Projektowane
przedsiewzigcie znajduje sie poza zasiegiem wod morskich. W zwiazku z powyzszym wystapienie zjawisk takich jak
wstrzasy sejsmiczne, huragany, czy sztormy jest mafo prawdopodobne lub nierealne. Zgodnie z danymi pochodzacymi
z Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej Panstwowego Instytutu Geologicznego — Panstwowego Instytutu Badawczego,
na terenie gminy Bedzino, a wiec rowniez w miejscu realizacji przedmiotowego przedsigwzigcia, nie wystepujg
osuwiska oraz tereny zagrozone osuwiskami. Na terenie Polski najczesciej dochodzi to katastrof naturalnych w postaci
powodzi, przy czym teren inwestycji nie znajduje sie na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia. Potencjalne
zagrozenie mogq stanowi¢ ewentualne pozary, susze, mrozy i$niezyce, ulewne deszcze, silne wiatry. Prawidtowo
zaprojektowane i wykonane budynki charakteryzowaly sie beda wymagang odpornoscig na zagrozenia pozarowe.
Teren budowy zostanie wyposazony w sprzet niezbedny do gaszenia pozaréw, ktéry bedzie regularnie sprawdzany,
konserwowany i uzupetniany, zgodnie z wymaganiami producentow i przepisdw przeciwpozarowych. Wystepowanie
upatow i okresowych deficytow wody (susze) nie ma wptywu na eksploatacje tego typu zabudowy (zasilanie budynkow
w wode realizowane bedzie z sieci wodociggowej). Prawidiowo posadowione i wykonane budynki odznaczaly sie bedg
duzg odpornoécia na obcigzenie wiatrem i $niegiem, w zwigzku z czym sine wiatry oraz intensywne opady
atmosferyczne nie bedg stanowily istotnego zagrozenia dla przedmiotowego przedsiewzigcia. Podsumowujac,
z ogoinodostepnych informacji nie wynika, aby miejsce realizacji przedmiotowego przedsiewzigcia bylo zlokalizowane
na terenie o szczegdlnym zagrozeniu wystapienia katastrofy naturainej (ryzyko wystapienia tego typu zjawisk jest
znikome), a projektowane przedsiewziecie wykonane zgodnie z obowigzujacymi przepisami bedzie charakteryzowac
sie wysokg odpornoscia na ewentualne wystapienie katastrof naturalnych.
Katastrofa budowlana to, stosownie do tresci art. 73 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz.U

z 2023 r., poz. 682), niezamierzone, gwaltowne zniszczenie obiektu budowlanego Iub jego czesci, a takze
konstrukcyjnych elementéw rusztowan, elementow urzadzen formujacych, $cianek szczelnych i obudowy wykopow; nie
jest katastrofa budowlana; uszkodzenie elementu wbudowanego w obiekt budowlany, nadajacego si¢ do naprawy lub
wymiany, uszkodzenie lub zniszczenie urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkami; iawaria instalacji
Projektowane przedsiewziecie zostanie zrealizowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami Prawa budowlanego oraz
aktami wykonawczymi do tej ustawy. Prawidlowo przeprowadzony proces budowlany projektowanego przedsigwzigcia
ograniczy do minimum ryzyko wystapienia katastrofy budowlanej.

V. Wymogi w zakresie transgranicznego oddzialywania na Srodowisko
Ze wzgledu na lokalizacje inwestycji w znacznym oddaleniu od granic pafstwa oraz przewidywany zasieg

oddzialywania przedsiewzigcia nie wskazano na potrzebe przeprowadzenia postepowania w sprawie transgranicznego
oddziatywania inwestycji na srodowisko.
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VI.  Nie naktada sie obowiazku przedstawienia analizy porealizacyjne;j.
VI.  Nie stwierdza sie konieczno$ci utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania.

VIIl. Nie stwierdza sie koniecznosci przeprowadzenia ponownej oceny oddzialywania przedsigwzigcia na
$rodowisko oraz postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania na $rodowisko w ramach
postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.U. z 2022 ., poz. 1029)

UZASADNIENIE

Whnioskiem z dnia 30.04.2023 (data wplywu do tutejszego urzedu 11.05.2023r.) Paulina Cichecka, AGENCJA
SRODOWISKOWA A.PLOCIENNIK P. CICHECKA SPOLKA JAWNA, ul. Morska 4b lik 8, 75-218 Koszalin dziatajace]
z pelnomocnictwa Roberta Tomaszewskiego, ul. Dunin-Wasowicza 8/9, 30-112 Krakow, wystapit do Wojta Gminy Bedzino
o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dia planowanego przedsigwzigcia pod nazwa; ,,Budowa zespolu
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z towarzyszaca infrastruktura, na terenie dziatek nr 156/5 — 156/82 obreb Ktadno,
gm. Bedzino"

Do wniosku o wdanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dotaczono:

1) karte informacyjng przedsigwzigcia, zwanej dalej kip"

2) poswiadczong przez wiasciwy organ kopie mapy ewidencyjnej, w postaci papierowej lub elektronicznej,
obejmujacej przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane przedsiewzigcie, oraz przewidywany obszar,
o ktérym mowa w ust. 3a zdanie drugie;

3) mape, w postaci papierowej oraz elektronicznej, w skali zapewniajacej czytelnos¢ przedstawionych danych
z zaznaczonym przewidywanym terenem, na ktérym bedzie realizowane przedsiewzigcie, oraz z zaznaczonym
przewidywanym obszarem, o ktéorym mowa w ust. 3a zdanie drugie, wraz z wyznaczong odlegloscia,
o ktérej mowa w ust. 3 a pkt 1; w przypadku przedsigwzie¢ innych niz wymienione w pkt 4 mape sporzadza sig
na podktadzie wykonanym na podstawie kopii mapy ewidencyjnej, o ktérej mowa w pkt 3;

4) wypisy z rejestru gruntow

5) potwierdzenie wniesienia opfaty skarbowej w wysckosci 205 zi. za wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach

6) potwierdzenie wniesienia optaty skarbowej w wysokosci 17 zI. za petnomocnictwo

7) pelnomocnictwo udzielone na rzecz Pauliny Cicheckiej, AGENCJA SRODOWISKOWA APLOCIENNIK P. CICHECKA
SPOLKA JAWNA, ul. Morska 4b lik 8, 75-218 Koszalin

Obszar inwestycyjny nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 71 ust. 2 ustawy 00$ uzyskanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane dia
planowanych:

1) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko;

2) przedsiewzie¢ mogacych potencjainie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko.

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz. U. z 2019r., poz. 1839), zabudowa mieszkaniowa wraz
z towarzyszacq jej infrastruktura;

b) nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy,
o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: — 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktorych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,
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Zgodnie z art. 63 ust. 1 ustawy 0o$, obowiazek przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na
srodowisko dla planowanego przedsiewzigcia mogacego potencjalnie znaczaco oddziatywat na $rodowisko stwierdza,

w drodze postanowienia, organ wtasciwy do wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy oo$, organem wiasciwym do wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewzigcia jest Wojt Gminy Bedzino.

Ze wzgledu na to, Ze liczba stron prowadzonego postepowania zmierzajacego do wydania decyzji o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewziecia przekracza 10 to zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy Kpa strony
postepowania zawiadamiane sa 0 kazdej czynnosci organu w drodze obwieszczenia, ktore zamieszczono na stronie
biuletynu informacji publicznej Gminy Bedzino oraz wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Gminy w Bedzinie
i tablicach ogloszen w Sotectwie Ktadno.

W dniu 18.05.2023r. Wojt Gminy Bedzino obwieszczeniem zawiadomif, strony postepowania o wszczeciu
postepowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji o $Srodowiskowych uwarunkowaniach dia niniejszej
inwestycji.

Stosownie do art. 64 ust. 1 ustawy 00§, zasiegnigto opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie, w sprawie obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania przedmiotowego przedsigwzigcia na
$rodowisko.

Stosownie do art. 64 ust. 1 ustawy oo$ zasiegnieto opinii Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitamego
w Koszalinie, w sprawie obowiazku przeprowadzenia oceny oddzialywania przedmiotowego przedsigwzigcia
na Srodowisko.

Stosownie do art. 64 ust. 1 ustawy 0o$ zasiegnieto opinii Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad
Zlewni w Koszalinie, w sprawie obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania przedmiotowego przedsigwzigcia na
srodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem z dnia 01.06.2023r. znak sprawy WST-K.4220.162.2023.MCD
wyrazit opinie, Ze dla przedmiotowego przedsigwzigcia istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko oraz natozyl zakres raportu oceny oddzialywania na $rodowisko.

Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie pismem z dnia 07.06.2023r. (data
wplywu do tutejszego urzedu 13.06.2023r) znak sprawy SZ.2Z$5.2.4901.114.2023.DL poinformowal, iz po
przeanalizowaniu zatgczonej do wniosku karty informacyjnej przedsigwzigcia nie widzi podstaw prawnych do wydania
opinii dla planowanego przedsiewziecia. Ponadto ww. Organ stwierdzit, ze dla przedmiotowego przedsigwzigcia nie jest
wymagane uzyskanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach ze wzgledu na to, ze ,planowana inwestycja
polega¢ bedzie glownie na podziale w/w dzialki, a nastepnie sprzedania poszczegéinych dziatek celem wykonania
zabudowy mieszkaniowej przez nabywcow".

W dniu 19.06.2023r. Wojt Gminy Bedzino przestat do Pansiwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,
Zarzad Zlewni w Koszalinie prosbe o ponowne wydanie opinii w sprawie potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko i zakresu raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko dla przedmiotowego
przedsiewziecia. Tutejszy organ zwrocit uwage, Ze zgodnie art.64 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdzierika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko wyraznie stwierdza, Ze organ m.in. wlasciwy do wydania oceny wodnoprawnej wydaje
opinie co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na Srodowisko. Tym samym oznacza to,
Ze organ zasiegajacy opinii powinien ofrzyma¢ informacje o istnieniu koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko badz informacje o braku koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko. Przepisy prawa nie przewidujq innego typu rozstrzygniecia dla w/w kwestii poza wyzej
wymienionymi.

Ponadto, nieuzasadnione wydaje sie takze wskazywanie przez Panstwa oceny, iz dla przedsiewzigcia
objetego przedmiotowg sprawa nie jest wymagane uzyskanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, zwiaszcza,
ze inny organ opiniujacy — Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie dwukrotnie w niniejszej sprawie (tj.
takze po uzupeinieniu przez wnioskodawce karty informacyjnej), wyrazit stanowisko, ze dla wnioskowanego
przedsiewzigcia istnieje koniecznos¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko. Nalezy w tym miejscu
zauwazyé, 7e decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach nie jest decyzjg uznaniowa. Postgpowanie w sprawie
wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach wszczyna sie na wniosek podmiotu planujacego podjecie
realizacji przedsiewzigcia, a organ wlasciwy do wydania tej decyzji winien przeprowadzi¢ rzetelne postgpowanie
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przewidziane przepisami powolanej ustawy i jest zobligowany wyda¢ te decyzjg, jezeli inwestor speini wymagania
okreSlone przepisami ustawy.  Okolicznosci uzasadniajace odmowe wydania decyzji o $rodowiskowych

uwarunkowaniach zostaty przez ustawodawce precyzyjnie okreslone w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na $rodowisko (m.in. w art. 80 ust.2, art. 77 ust.1, art. 81 ust.1, art. 81 ust. 2 art.81 ust.3), tak
wiec jezeli zadna z wymienionych wyZej okolicznosci nie zachodzi, organ jest obowigzany do okreslenia
srodowiskowych uwarunkowan (z uzasadnienia Wyroku Wojewoédzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu z 6
kwietnia 2023 r. - IV SA/Po 98/23).

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie pismem z dnia 22.06.2023r ,(data
wplywu do tutejszego urzedu 28.06.2023r.) znak sprawy SZ.2Z$5.2.4901.114.1.2023.DL wezwat Wojta Gminy Bedzino
do uzupetnienia przedtoZzonej karty informacyjnej przedsigwziecia.

Pismem z dnia 28.06.2023r. W6jt Gminy Bedzino, na podstawie art. 50 § 1 kpa wezwat inwestora do uzupetnienia
przediozonej karty informacyjnej przedsiewziecia, okreSlajac zakres i nieprzekraczalny termin przediozenia
uzupelnienia.

Pismem z dnia 04.07.2024r. inwestor przestat pismo z prosba o przediuzenie terminu na zlozenie wnioskowanych
wyjasnien.

Pismem z dnia 07.08.2023r. inwestor przedstawit uzupelnienie do karty informacyjnej przedsiewzigcia.

W zwiazku ze zlozonym przez inwestora uzupetnieniem karty informacyjnej, pismem z dnia 09.08.2023r. Woit
Gminy Bedzino przestal uzupelnienie karty informacyjnej do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska,
Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego oraz Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

Regionalny ~ Dyrektor ~ Ochrony  Srodowiska pismem z dnia  17.08.2023r. znak  sprawy
WST-K.4220.162.2023.MCD.2 podtrzymat opinie, ze dla przedmiotowego przedsiewziecia stwierdza potrzebe
przeprowadzenia oceny oddziatywania na rodowisko.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie pismem z dnia 17.08.2024r. znak
sprawy SZ.Z7S.2.4901.163.2023.DL wyrazit opinie, ze dla przedmiotowego przedsigwzigcia nie stwierdza potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Koszalinie w ustawowym terminie nie wydat opinii w przedmiotowej
sprawie.

Postanowieniem z dnia 29.09.2023r., znak sprawy PP.6220.7.2023 W¢jt Gminy Bedzino nalozyt obowigzek
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla przedmiotowego przedsigwziecia oraz ustalit zakres raportu
o oddziatywaniu na $rodowisko.

Nastepnie postanowieniem z dnia 29.09.2023r. zawiesit postgpowanie do czasu przediozenia raportu
0 oddziatywaniu przedsigwziecia na $rodowisko.

Stosownie do art. 10 § 1 kpa organ dnia 25.09.2023r. obwieszczeniem zawiadomit strony o podjetych
czynnosciach w frakcie postgpowania w sprawie wydania decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedmiotowego przedsiewziecia.

W dniu 29.03.2024r inwestor przestat do tutejszego urzedu raport o odziatywaniu na srodowisko.

Postanowieniem z dnia 08.04.2023r. Wojt Gminy Bedzino podjal postgpowanie w sprawie wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pod nazwa; ,Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z towarzyszgca infrastruktura, na terenie dzialek nr 156/5 - 156/82 obreb Ktadno, gm. Bedzino’

W dniu 08.04.2024r. zgodnie z art. 21 ust. 2 pkt 16 ustawy oo$ Wojt Gminy Bedzino zawiadomit, Ze w dniu
09.09.2022r. wplynaf raport o odziatywaniu na $rodowisko planowanego przedsiewzigcia pod nazwa ,Budowa zespotu
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz z towarzyszacq infrastruktura, na terenie dzialek nr 156/5 — 156/82
obreb Kiadno, gm. Bedzino” w toku postepowania wszczgtego na wniosek ziozony dnia 11.05.2024r. przez Pauling
Cichecka, AGENCJA SRODOWISKOWA A PLOCIENNIK P. CICHECKA SPOLKA JAWNA, ul. Morska 4b lik 8, 75-218
Koszalin dzialajacej z petnomocnictwa Roberta Tomaszewskiego, ul. Dunin-Wasowicza 8/9, 30-112 Krakow o wydanie
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsigwzigcia.

Zgodnie do art. 77 ust. 1 pkt 1 ustawy 008, dnia 08.04.2024r. Wojt Gminy Bedzino zwrécit sie do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, 0 uzgodnienie $rodowiskowych uwarunkowa realizacji przedmiotowego
przedsigwziecia.
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Na podstawie art. 29, art. 33 ust. 1, art. 34 w zwigzku z art. 79 ust. 1 ustawy 0o$, obwieszczeniem z dnia
08.04.2024r. Wojt Gminy Bedzino podat do publicznej wiadomosci informacig o:
— przystapieniu do przeprowadzenia oceny oddziatywania na S$rodowisko dla przedmiotowego
przedsiewziecia;

— organie wlasciwym do wydania decyzj;

— organach wiaciwych do wydania opinii i dokonania uzgodnien, zgodnie z art. 77 ust. 1 ustawy 00s;

— mozliwosci zapoznania sie z niezbedna dokumentacja sprawy oraz o miejscu, w ktorym jest ona wylozona do
wgladu;

— mozliwosci skladania uwag i wnioskéw;

— sposobie i miejscu skiadania uwag i wnioskéw, zakreslajac 30 dniowy termin ich skiadania, to jest od
16.04.2024r. do 15.05.2024r.

— organie wiasciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskow;

Powyzsze obwieszczenie zamieszczono na stronie biuletynu informacii publicznej Gminy Bedzino oraz wywieszenie

na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy w Bedzinie, tablicach ogloszen w Sotectwie Ktadno oraz miejscu realizacji inwestycji.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem z dnia 08.05.2024r. znak sprawy WST-K.4221.33.2024.MCD
wezwat Wojta Gminy Bedzino do uzupetnienia raportu o oddziatywaniu przedsigwziecia na srodowisko.

Pismem z dnia 16.05.2024r. Wojt Gminy Bedzino, na podstawie art. 50 § 1 kpa wezwal inwestora do uzupetnienia
przediozonego raportu oddzialywania przedsiewziecia na $rodowisko, okre$lajac zakres i nieprzekraczalny termin
przediozenia uzupetienia do dnia 14.06.2024r.

Pismem z dnia 04.07.2024r. inwestor przestat pismo z proshg o przediuzenie terminu na zloZenie wnioskowanych
uzupetnien.

Pismem z dnia 25.06.2024r. inwestor przedstawit uzupetnienie do raportu oddzialywania przedsiewzigcia na
$rodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w postanowieniu z dnia 03.07.2024r., (data wplywu do tufejszego
urzedu 04.07.2024r.) znak sprawy WST-K.4221.33.2024.MCD.3 uzgodnit realizacje przedmiotowego przedsiewzigcia
i okreslit warunki (zawarte w sentencji decyzji ~ PKT I).

Na podstawie art. 29, art. 33 ust. 1, art. 34 w zwiazku z art. 79 ust. 1 ustawy 00$, obwieszczeniem z dnia
08.07.2024r. Wojt Gminy Bedzino podat do publicznej wiadomosci informacje o:

— przystgpieniu do ponownego przeprowadzenia oceny oddzialywania na S$rodowisko dla przedmiotowego
przedsiewziecia;
organie wiasciwym do wydania decyzji;
— organach wiasciwych do wydania opinii i dokonania uzgodnien, zgodnie z art. 77 ust. 1 ustawy 00$;
— mozliwosci zapoznania sie z niezbedng dokumentacjg sprawy oraz o miejscu, w ktorym jest ona wylozona do
wgladu;
— mozliwosci skladania uwag i wnioskéw;
— sposobie i miejscu skiadania uwag i wnioskow, zakre$lajac 21 dniowy termin ich skiadania, to jest od
15.07.2024r. do 13.08.2024r.
— organie wlasciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskow;

Powyzsze obwieszczenie zamieszczono na stronie biuletynu informacji publicznej Gminy Bedzino oraz
wywieszenie na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy w Bedzinie, tablicach ogtoszen w Solectwie Kiadno oraz miejscu
realizacji inwestyciji.

Stosownie do art. 10 § 1 kpa organ dnia 19.08.2024r. zawiadomit strony o podjetych czynno$ciach w trakcie
postepowania, o otrzymanych opiniach.

Stosownie do art. 10 § 1 kpa organ dnia 19.08.2024r. zawiadomit strony postepowania, ze zostafo zakoriczone
postepowanie dowodowe w przedmiotowej sprawie. Informujac jednoczesnie o mozliwosci wypowiedzenia sig co do
zebranych dowodow i materialow oraz zgtoszonych Zadan w sprawie.

Do dnia wydania decyzji nie wplynely Zadne uwagi i wnioski do przedmiotowego postepowania.
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W niniejszym rozstrzygnieciu, Wojt Gminy uwzglednit:

- informacje okreslone w raporcie oddziatywania na Srodowisko
— uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska z dnia 03.07.2024r., (data wptywu do tutejszego
urzedu 04.07.2024r.) znak sprawy WST-K.4221.33.2024.MCD.3

—  opinie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z dnia pismem z dnia 07.06.2023r. (data wplywu do
tutejszego urzedu 13.06.2023r.) znak sprawy SZ.ZZS.2.4901.114.2023.DL

— szczegblowe uwarunkowania okreslone w art. 63 ust. 1 pkt 1 - 3 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie (...), a mianowicie:

Planowane przedsiewzigcie polega na budowie zespolu budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych na terenie
dziatek nr: 156/5-156/9 i 156/11-156/82 obreb Kiadno, gm. Bedzino
Na obecnym etapie zaktada sig budowe 31 budynkéw pojedynczych i 131 budynkéw podwojnych
(dwulokalowych). Projektowane budynki beda posadowione w granicach dzialek nr: 156/5-156/9 i 156/11-156/82 obreb
Ktadno, gm. Bedzino. W ujeciu szczegolowym, na terenie ww. dzialek zaplanowano nastepujace budynki:
w granicach dzialek nr. 156/65-156/82 (poprzednio, przed podziatem, dziatka nr156/1) - 18 budynkow

mieszkalnych jednorodzinnych podwéjnych (dwulokalowych),
w granicach dzialek nr. 156/11-156/28 (poprzednio, przed podzialem, dziatka nr156/2) — 18 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych podwojnych (dwulokalowych),
w granicach dzialek nr: 156/29-156/46 (poprzednio, przed podzialem, dzialka nr156/3) — 18 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych podwojnych (dwulokalowych),
w granicach dzialek nr: 156/47-156/64 (poprzednio, przed podziatem, dziatka nr156/4) — 18 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych podwdjnych (dwulokalowych),
w granicach dzialki nr 156/5 — 15 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych pojedynczych i 9 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych podwéjnych (dwulokalowych),

- wgranicach dziafki nr 156/6 — 12 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych podwdjnych (dwulokalowych),

- wgranicach dziafki nr 156/7 — 12 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych podwajnych (dwulokalowych),

- wgranicach dziatki nr 156/8 — 18 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych podwéjnych (dwulokalowych),

- w granicach dziatki nr 156/9 - 16 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych pojedynczych i 8 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych podwojnych (dwulokalowych).

Wijazd na teren projektowanej zabudowy realizowany bedzie z dziatki drogowej oznaczonej numerem
ewidencyjnym 66/1 obreb Ktadno, przylegajacej do terenu inwestycyjnego od potudnia oraz z dziatki drogowej
oznaczonej numerem ewidencyjnym 65 obreb Kiadno, przylegajacej do terenu inwestycyjnego od wschodu. W obrebie
terenu inwestycyjnego znajduje sie dziatka nr 156/10 obreb Ktadno, ktéra stanowita bedzie droge dojazdowa
prowadzaca do poszczegolnych parceli, na ktorych zaklada sig realizacjge zabudowy mieszkalnej jednorodzinne;.

Planowane przedsigwziecie polega na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na terenie
dzialek nr: 156/5-156/9 i 156/11-156/82 obreb Kiadno, gm. Bedzino (o lacznej powierzchni 7,8153 ha) oraz drogi
umozliwiajacej dojazd do poszczegdlnych budynkéw zaplanowanej w granicach dziatki inwestycyjnej nr 156/10 obreb
Kiadno, gm. Bedzino (o powierzchni 1,2981 ha). W ramach przedmiotowego przedsigwzigcia wstepnie zalozono
realizacje 31 budynkow pojedynczych i 131 budynkéw podwojnych (dwulokalowych). Zgodnie ze wstgpng koncepcjg
zagospodarowania terenu tgczna powierzchnia zabudowy projektowanych budynkéw mieszkalnych wynosi 14 086,7
m2, przy czym przyjmuje sie, ze w przypadku budynku mieszkalnego okre$lanego jako ,pojedynczy” maksymalna
powierzchnia zabudowy wyniesie 60 m2, natomiast w przypadku budynku mieszkalnego okreslanego jako ,podwojny’
maksymalna powierzchnia zabudowy wyniesie 100 m, co daje taczng powierzchni¢ zabudowy budynkow na poziomie
14 960 m2 Wartos¢ 14 960 m? uznaje sie wigc jako taczng maksymalng powierzchnie zabudowy projektowanych
budynkéw. W ramach przedmiotowego przedsiewziecia, poza ww. zabudowa budynkami mieszkalnymi przewiduje sig
rowniez realizacje powierzchni utwardzonych przy projektowanych budynkach. Zgodnie ze wstepng koncepcig
zagospodarowania terenu laczna powierzchnia utwardzona przy budynkach mieszkalnych wynosi 8 518,5 m?, przy
czym przyjmuije sie, ze w przypadku budynku mieszkalnego okreslanego jako ,pojedynczy” maksymalna powierzchnia
terenéw utwardzonych wyniesie 75 m2, natomiast w przypadku budynku mieszkalnego okreslanego jako ,podwojny”
maksymalna powierzchnia terendw utwardzonych wyniesie 125 m?, co daje taczna powierzchnig terenow utwardzonych
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w granicach docelowo wydzielonych parceli przeznaczonych pod budowe budynkéw mieszkalnych na poziomie 18 700
m2. Wartoé¢ 18 700 m? uznaje sie wiec jako laczng maksymalng powierzchnig terendéw utwardzonych w granicach

dziatek przeznaczonych pod posadowienie budynkow. Zgodnie ze wstepng koncepcja zagospodarowania terenu

powierzchnia czynna biologicznie w granicach dzialek przeznaczonych do zagospodarowania projektowanymi
budynkami wynosi 55 547,8 m?, przy czym przyjmuje sig, ze docelowo bedzie ona nie nizsza niz 31 261,2 m?, 1j. nie
mniej niz 40% z powierzchni catkowitej dziatek nr: 156/5-156/9 i 156/11-156/82 obreb Kiadno. Wartos¢ 31 261,2 m?
uznaje sie wiec jako minimalng powierzchnig biologicznie czynna w graniach dziatek przeznaczonych pod
posadowienie budynkéw. Projekiowana nadzialce nr156/10 obreb Kiadno droga dojazdowa bedzie drogg
o nawierzchni twardej, a jej diugos¢ przekracza 1 km.

W ramach przedmiotowego przedsiewziecia realizowana bedzie rowniez infrastruktura towarzyszaca, w tym: siec
elektroenergetyczna, sie¢ gazowa, wodociagowa, sie¢ kanalizacji deszczowej, zbiorniki na deszczowke oraz
bezodptywowe zbiomniki na $cieki bytowe (do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacji sanitarnej). Ponadto w ramach
przedmiotowego przedsiewzigcia przewiduje sie realizacje drogi o nawierzchni twardej w granicach dziatki nr 156/10
obreb Kiadno. Wstepnie zaklada sie, ze projektowane budynki moga by¢ zasilane w gaz (ziemny zaazotowany typu Ls),
a ogrzewanie projektowanych budynkéw oraz przygotowanie cieplej wody uzytkowej realizowane bedzie
z wykorzystaniem (indywidulanych dla kazdego z budynkow/lokali w budynkach dwulokalowych) kottow gazowych
kondensacyjnych o mocy do 30 kW. Niemniej jednak, z uwagi na proponowane nowelizacje Dyrektywy w sprawie
charakterystyki energetycznej budynkéw (EPBD), przyjmuje sig, ze ogrzewanie budynkéw i wody uzytkowej moze by¢
rowniez zrealizowane z wykorzystaniem pomp ciepla lub ogrzewania elektrycznego, badz systemu hybrydowego,
np. gdy ogrzewanie gazowe bedzie wspierane przez pompe ciepfa.

Wstepnie zatozono, iz planowane do realizacji budynki zostang wykonane w technologii tradycyjnej murowane;
lub drewnianej, na fundamentach lub plytach fundamentowych, z dachem dwu lub czterospadowym krytym dachowka
lub blachodachéwka. Zaktada sie, ze budynki beda posiadaty maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne i maksymaing
wysokos¢ wynoszaca 9 m. Projektowane budynki nie beda podpiwniczone. Przyjmuje sie, ze w przypadku budynku
mieszkalnego okreslanego jako ,pojedynczy” maksymalna powierzchnia zabudowy wyniesie 60 m2, natomiast
w przypadku budynku mieszkalnego okreslanego jako ,podwojny” maksymalna powierzchnia zabudowy wyniesie 100
m2, co daje taczng maksymalng powierzchnie zabudowy budynkéw na poziomie 14 960 m?2. W ramach przedmiotowego
przedsiewzigcia przewiduje sig rowniez realizacje powierzchni utwardzonych przy projektowanych budynkach.
Przyjmuje sie, ze w przypadku budynku mieszkalnego okreslanego jako ,pojedynczy” maksymaina powierzchnia
terendw utwardzonych wyniesie 75 m2, natomiast w przypadku budynku mieszkalnego okreslanego jako ,podwojny”
maksymalna powierzchnia terenéw utwardzonych wyniesie 125 m2, co daje faczng maksymalna powierzchnig terenow
utwardzonych w granicach docelowo wydzielonych parceli przeznaczonych pod budowe budynkéw mieszkalnych na
poziomie 18 700 m2. Zaktada sig, Ze tereny utwardzone zostang wykonane z kostki betonowej POLBRUK na podsypce
cementowo-piaskowej, ptyty azurowej lub geokraty. Zaklada sie, ze kazda z wydzielonych parceli pod budynki
mieszkalne jednorodzinne moze zostat ogrodzona. Minimum 40% z powierzchni poszczegoinych, docelowo
wydzielonych dziatek przeznaczonych pod zabudowe projektowanymi budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi
(dziatek nr 156/5-156/9 i 156/11-156/82), stanowilo bedzie powierzchnig czynna biologicznie. Wstepnie przyjeto, iz na
kazdej parceli, od strony granicy sasiadujacej z projektowang drogg dojazdowa, beda wyznaczone miejsca
gromadzenia odpadow komunalnych — utatwi to odbior odpadéw z poszczegdinych posesji.

Wskazano, Ze inwestycje przewiduje sie realizowat etapowo, przy czym szacunkowy czas realizacji
pojedynczego budynku w konstrukcji murowanej potrwa okofo 1-1,5 roku, przy czym przewiduje sig jednoczesng
realizacje kilku budynkow. W przypadku realizacji budynku w konstrukcji drewnianej czas ten bedzie krotszy. Wg
zatozen inwestora proces inwestycyjny moze trwa¢ facznie do 5-7 lat, niemniej jednak nie mozna wykluczyc, ze bedzie
prowadzony przez dluzszy okres.

Teren planowanego przedsiewziecia nie jest objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Natomiast ww. nieruchomosci gruntowe objete sg zapisami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Bedzino, przyjetym uchwalg Nr LXXXIX/507/24 Rady Gminy Bedzino
z dnia 01.02.2024r. zgodnie z ktorym teren przeznaczony pod przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowany jest
w granicach obszaréw potencjalnych, ktére moga by¢ przeznaczone pod zabudowe.

W fazie budowy planowana inwestycja bedzie zrodiem odpadow, emisji gazéw i pytdw do powietrza, a takze halasu
do $rodowiska.

PP.6220.7.2023
Strona 10z 16



Zasadniczym zrodtem hatasu na etapie realizacji przedsigwziecia bedzie praca maszyn i urzadzen budowlanych,

narzedzi montazowych oraz hatas komunikacyjny zwigzany z ruchem pojazdow dostawczych. W celu ograniczenia

ucigzliwosci hatasowej na terenach podlegajacych ochronie akustycznej prowadzenie prac ograniczono wylacznie

do pory dziennej, tj. do godzin 6%-22%, co uwzgledniono w warunkach niniejszego postanowienia. Uwzgledniajac

powyzsze stwierdzono, Ze etap realizacji inwestycji nie bedzie znaczaco oddzialywaé na rodowisko, a ewentualne

uciazliwosci o charakterze lokalnym i odwracalnym rozciagna sie w czasie z uwagi na dtugoletni okres realizacji catego
przedsiewziecia.

Oddzialywanie na jakost powietrza atmosferycznego w wyniku emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych,
w zwiazku z realizacjg prac budowlanych z wykorzystaniem typowego sprzgtu i maszyn budowlanych, bedzie miato
charakter niezorganizowany i wieloletni, ale przemijajacy.

Aby uniknaé ryzyka potencjalnego zanieczyszczenia $rodowiska gruntowo-wodnego, naprawy i tankowanie
pojazdow i maszyn budowlanych prowadzone bedg poza terenem budowy i poza terenem zaplecza budowlanego,
w miejscach odpowiednio do tego przystosowanych. Do realizacji prac budowlanych bedzie stosowany wytacznie
sprawny sprzet budowlany, co zminimalizuje ryzyko niekontrolowanego przedostania si¢ do srodowiska gruntowo-
wodnego paliw, smaréw i olejow. Niniejszym postanowieniem zobowigzano inwestora, aby zaplecze budowy, tj. baze
materiafowo-sprzetowg oraz miejsce czasowego postoju pojazdéw i magazynowania odpadow, zlokalizowat na
nawierzchni utwardzonej (np. z wykorzystaniem plyt betonowych, geomembrany, ewentualnie materiatdw izolacyjnych
(np. plandeki elastycznej)). Jako warunek realizacji przedmiotowej inwestycji wskazano réwniez, zeby teren budowy
zaopatrzy¢ w $rodki do neutralizacji przypadkowo rozlanych substancji ropopochodnych. W przypadku ich
niekontrolowanego wycieku, zanieczyszczenie nalezy niezwlocznie usunaé za pomocg $rodkéw do neutralizacy,
a zebrany materiat przekaza¢ do utylizacji uprawnionemu odbiorcy. Ponadto w fazie realizacji przedmiotowe;j inwestycjl
powstang niewielkie ilosci $ciekow bytowych, ktdre beda gromadzone w przenosnych sanitariatach i regulamie
oprozniane przez uprawnione do tego podmioty. Przy zastosowaniu powyzej wymienionych $rodkéw zapobiegajacych
rozprzestrzenianiu si¢ i likwidujacych ewentualne zanieczyszczenia powstale w trakcie realizacji projektowanej
zabudowy, nie przewiduje sie, aby planowane przedsiewzigcie mogto negatywnie wplyna¢ na $rodowisko gruntowo-
wodne.

Przewiduje sig, ze w zwiazku z prowadzonymi robotami budowlanymi wytwarzane beda odpady z trzech grup
odpadéw:

- p15 Odpady opakowaniowe; sorbenty, tkaniny do wycierania, materialy filtracyjne i ubrania ochronne nieujete
w innych grupach; opakowania z papieru i tektury, opakowania z tworzyw sztucznych, opakowania z drewna,
opakowania zawierajgce pozostatosci substancii niebezpiecznych lub nimi zanieczyszczone

- 17 zmieszane odpady z budowy, remontéw i demontazu inne niz wymienione w 17 09 01, 17 09 02 i 17 09 03,
tworzywa sztuczne, Zelazo i stal, kable inne niz wymienione w 17 04 10, materiaty izolacyjne inne niz wymienione
w1706 01i17 06 03
20 Odpady komunalne facznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie.

Wytworzone odpady beda wlasciwie magazynowanie w odpowiednio do tego dobranych pojemnikach,
kontenerach (wstepne magazynowanie odpadow u wytworcy), a nastepnie przekazywanie odpadow podmiotom
posiadajacym stosowne uregulowania formalnoprawne w zakresie zbierania lub przetwarzania odpadow. Pojemniki
i kontenery na odpady zostang usytuowane na terenie zaplecza budowy. Wytworca odpadéw powstajacych w fazie
budowy (o ile umowa o $wiadczenie robét nie bedzie okreslata inaczej) bedzie podmiot realizujacy te prace.

Warunkiem bezpiecznego dla $rodowiska postepowania z odpadami wytworzonymi w fazie budowy jest
w szczegdlnosci selektywne magazynowanie odpadow w wyznaczonym migjscu, w sposob uniemozliwigjacy emisje
odpadow do $rodowiska, w tym magazynowanie odpadow niebezpiecznych w szczelnych pojemnikach, w sposob
zabezpieczajacy je przed wplywem czynnikow atmosferycznych jak i przed dostgpem osob nieupowaznionych oraz
zapewnienie systematycznego odbioru odpadéw przez specjalistyczne firmy.

Z kolei na etapie eksploatacji nalezy spodziewaé sie wystapienia typowych emisji dla tego typu zabudowy,
przejawiajacych sie m.in. emisjg halasu, emisjg zanieczyszczen do powietrza, wytwarzaniem odpadow i Sciekow.

Po realizacji inwestycji istotnymi zrédiami hatasu do $rodowiska bedzie ruch komunikacyjny na terenie zespoiu
zabudowy jednorodzinnej. Beda to emisje typowe dla terendw zurbanizowanych. Z przedtozonej dokumentacji wynika,
ze eksploatacja przedsigwzigcia nie bedzie wiazata sig z przekroczeniem akustycznych standardow jakosci srodowiska.
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Na etapie eksploatacji zabudowy mieszkaniowej zrodlem emisji substancji do powietrza bedzie spalanie paliw
w silnikach pojazdéw osobowych poruszajacych sie po terenie inwestycyjnym. Z uwagi na fakt, iz ciepto do ogrzewania

budynkow i ciepta woda uzytkowa bedzie wytwarzana w indywidualnych kottach gazowych, badz kottach

elektrycznych lub pompach ciepla, a ruch pojazdéw zwigzany bedzie jedynie z dojazdem do miejsca
zamieszkania, nalezy uzna¢, ze planowane przedsiewziecie nie bedzie stanowilo zrédia ponadnormatywnej emisji
zanieczyszczen do powietrza w rejonie zainwestowania.

Faza uzytkowania projektowanej zabudowy oraz zwiazane z nig emisje nie bgda w znaczacy sposéb przyczyniac sig
do poglebiania zmian klimatu. Projektowana zabudowa i infrastruktura jej towarzyszaca zaprojektowane zostang
z uwzglednieniem lokalnych warunkéw klimatycznych. Zastosowane rozwigzania konstrukcyjno-materiatowe zapewnia¢
beda odpornost elementow skiadajacych sie na przedmiotowe przedsigwzigcie na dziafanie silnych wiatrow
i intensywnych opadow atmosferycznych. Nalezy zwréci¢ uwage, ze inwestor w zakresie fagodzenia skutkow zmian
klimatycznych podjat rozwiazania, takie jak wykorzystanie niskoemisyjnego medium do ogrzewania obiektow
i dostarczenia cieptej wody uzytkowej.

W trakcie uzytkowania projektowanego zespotu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z racji jej przeznaczenia,
przewiduje sie wytwarzaniem odpaddw z grupy: 15 (opakowania z papieru i tektury, opakowania z tworzyw sztucznych,
opakowania z metali, opakowania ze szkla) 16 (Zuzyte urzadzenia zawierajace niebezpieczne elementy inne niz
wymienione w 16 02 09 do 16 02 12) i 20 (papier i tektura, tworzywa sztuczne, metale, szkio, Odpady kuchenne
ulegajace biodegradacji, Niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne), ktére bedg magazynowane
w odpowiednich kontenerach/pojemnikach/workach i podobnie jak w przypadku etapu realizacji, bedg regularnie
oproZniane, a ich zawarto$¢ bedzie przekazywana firmie posiadajacej stosowne uprawnienia w zakresie gospodarki
odpadami.

Poszczegolne obiekty zabudowy beda zaopatrywane w wode poprzez przylacze z gminnej sieci wodociggowe).
Na etapie eksploatacji planowane przedsiewzigcie nie bedzie powodowac zanieczyszczenia $rodowiska gruntowo-
wodnego, np. poprzez niekontrolowany zrzut ciekow, z uwagi na fakt, ze przy kazdym z planowanych domow
jednorodzinnych bedzie zlokalizowany bezodplywowy zbiornik na wytwarzane w nich $cieki bytowe, ktore bedg
regulamie oprozniane przez uprawnione do tego podmioty. Z kolei wody opadowe i roztopowe z potaci dachowych oraz
powierzchni utwardzonych przy budynkach, zostang odprowadzone do podziemnych zbiornikow retencyjnych,
a nastepnie wykorzystywane do podlewania terenow zielonych przyczyniajac sie¢ do ponownego zasilenia wody
gruntowej. Alternatywnie dopuszcza sie odprowadzenie tych wod do planowanej sieci kanalizacji deszczowej. Z kolei
wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych drog po uprzednim podczyszczeniu w separatorze substancii
ropopochodnych, zostang odprowadzone do rowu melioracyjnego, zlokalizowanego na terenie dziatki nr 83/1 obregb
Kiadno.

Planowane przedsiewzigcie znajduje sie:

- w obszarze jednolitej cze$ci wod podziemnych JCWPd o kodzie GW60009, ktéra charakteryzuje sie stabym stanem
ilosciowym i dobrym stanem chemicznym jednolitej. Stan ogélny dla JCWPd okreslono jako staby. Ocena ryzyka
nieosiagniecia celu Srodowiskowego - zagrozona ilosciowo.

- w obszarze jednolitej czesci wod powierzchniowych rzecnych (JCWP RW) Czerwona od topieniczki do ujscia
oznaczonej kodem RW6000144549. Jest to naturalna czes¢ wod charakteryzujaca sie stabym stanem ekologicznym,
stanem chemicznym ponizej dobrego z zlym stanie ogolnym. Ocena ryzyka nieosiagniecia celu Srodowiskowego
zostata okre$lona jako zagrozona.

Ponadto planowana inwestycja znajduje sie poza strefami ochronnymi uje¢ wody, poza obszarami ochronnymi
zbiornikow wod $rodladowych | GZWP (Glownym Zbiomikiem Wod Podziemnych) oraz poza obszarem szczegélnego
zagroZenia powodzig oraz w obszarze umiarkowanego zagrozenia susza (klasa If).

Planowana inwestycja nie jest zlokalizowana na ciekach i nie wigze sig z wprowadzaniem $ciekéw bezposrednio do
wod i do ziemi. Przedsigwziecie nie narusza warunkow Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 16.11.2022 roku
w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U 2023.335).

Ponadto realizacja przedsiewziecia, w odniesieniu do osiagniecia celow srodowiskowych, nie spowoduje istotnych
zmian w funkcjonowaniu JCW, jak rowniez nie wystapia trwate, negatywne zmiany biologiczne, hydromorfologiczne oraz
fizykochemiczne wod tego obszaru. Jednoczesnie sposob zagospodarowania i uzytkowania zlewni bedzie utrzymany.
Podczas realizacji przedsiewziecia nie ulegnie zasadniczo zmiana sposobu regulacji stosunkow wodnych na
przedmiotowym obszarze. Przedsiewziecie nie bedzie oddziatywaé negatywnie na potencjat ekologiczny i stan
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chemiczny wod na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia. Jednocze$nie mozna stwierdzic ze cel
przedsiewzigcia nie narusza celu Ramowej Dyrektywy Wodnej.
Przedmiotowsg inwestycje zaplanowano w granicach obszaru chronionego krajobrazu pn. ,Koszalinski Pas

Nadmorski’, ktory powotano w celu ochrony waloréw przyrodniczych pasa nadmorskiego. O obowiazku
przeprowadzenia oceny oddzialywania planowanego przedsiewziecia na $rodowisko przesadza zapis zawarty w § 3 ust.
1 pkt 2 uchwaly Nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie
obszarbw chronionego krajobrazu (Dz.Urz.Woj.Zach. z 2021 r., poz. 2091), zgodnie z ktérym na tym obszarze
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewziet mogacych znaczaco oddziatywat na $rodowisko, w rozumieniu przepisow
ustawy 00$. Zastosowanie odstepstwa mozliwe jest jedynie po przeprowadzeniu oceny oddziatywania przedsigwziecia
na $rodowisko, ktéra wykaze brak znaczacego negatywnego wplywu na ochrone przyrody i ochrong krajobrazu obszaru
chronionego krajobrazu.

Z raportu 00§ i jego uzupetnienia wynika, iz planowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wkomponuje sig
w przestrzen planowanego zagospodarowania terenu, gdyz tereny wystepujace w otoczeniu migjsca realizacji inwestycji,
stanowig obszary istniejacej i planowanej do realizacji zabudowy mieszkaniowej, na ktorg sktadajq sig budynki
mieszkalne. Ponadto obiekty zabudowy mieszkaniowej zaprojektowano z dwoma kondygnacjami nadziemnymi
o wysokosci do 9 m, ktére wysokoscig beda nawigzywa¢ do istniejacej i planowanej w sgsiedztwie zabudowy
mieszkaniowej (gtownie o wysokosci 9 m). Podkreslic nalezy rowniez, ze projektowana wysoko$C budynkow
mieszkalnych jest typowa dla zabudowy na terenach wiejskich. Zatem zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna nie
bedzie wyrozniac sig w otoczeniu i nie bedzie negatywnie oddziatywa¢ na krajobraz.

Na terenie wspomnianego obszaru chronionego krajobrazu obowiazuje réwniez zakaz likwidowania i niszczenia
zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowe
i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub
naprawy urzadzen wodnych. Inwestor przewiduje usuniecie okolo 68 egzemplarzy drzew kolidujacych z inwestycja, ktore
porastajg analizowany obszar i nie stanowig wymienionych w zakazie typow zadrzewien przydroznych. Nalezy wskazac,
ze dziatki inwestycyjne, nie stanowig terenu, gdzie prowadzone sg jakiekolwiek dziatania zwigzane z gospodarka rolng,
a ich polozenie glownie w otoczeniu obszaru istniejacej i realizowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym
wydzielonych dzialek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, wyklucza zaliczenie planowanych do usunigcia
drzew do zadrzewien $rodpolnych. Co wiecej, z uwagi na lokalizacje planowanych prac inwestycyjnych poza zbiomikami
wodnymi, przedsiewziecie nie bedzie zwigzane z usunigciem zadrzewien nadwodnych.

Nalezy nadmienié, ze prace ziemne (poza obrysem projektowanych budynkéw), ogranicza sig do zdjgcia badz
nadsypania | wyrownania wierzchniej warstwy gruntu, w celu realizacji infrastruktury towarzyszacej (drogi, utwardzonych
powierzchni). Zmiana rzednych terenu w stosunku do aktualnych bedzie miejscami wahata si¢ do 30 cm, co nie wigze
si¢ z istotnymi zmianami uksztaltowania terenu. W ramach realizacji przedsigwzigcia nie dojdzie takze do zmiany
kierunkow i wartosci spadkow terenu, ktdre $wiadczy¢ moglyby o trwatym znieksztatceniu rzezby terenu. Analizowany
obszar nie zostanie pozbawiony waloréw decydujacych o jego krajobrazotworczym znaczeniu, gdyZ planowana
zabudowa dzialek inwestycyjnych bedzie stanowita przediuzenie istniejacej (badz w trakcie realizacji) zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na terenie wiejskim.

Na terenie obszaru chronionego krajobrazu obowigzuje takze zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli
stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i le$nych oraz racjonalna
gospodarka wodna lub rybacka. Przedmiotowa inwestycja nie powinna mie¢ rowniez negatywnego wplywu na stan
srodowiska gruntowo-wodnego na etapie jej eksploatacji. Z przediozonej dokumentacji wynika, ze na glebokosci do
1,0 m p.p.t., nie stwierdzono warstw prowadzacych wode gruntowa. Zatem budynki zostang posadowione ponad
zwierciadiem wody gruntowej (fj. na glebokosci okoto 0,8 m p.p.t), a tym samym nie powstanie efekt bariery w
przeplywie tych wod, jak rowniez nie zajdzie potrzeba stalego odwadniania terenu wokot inwestycji. Potencjalny ruch
poziomy wody odbywa sie w glebiej zalegajacych warstwach przepuszczalnych, zlokalizowanych ponizej poziomu
posadowienia podziemnej czesci konstrukcji budynkéw, tym samym projektowane obiekty nie wplyng na przeptyw wod,
a istniejace stosunki gruntowo-wodne na terenach sasiednich nie ulegng zmianie w wyniku realizacji przedmiotowej
inwestyciji.

W granicach obszaru chronionego krajobrazu obowiazuja jeszcze inne zakazy dot. m.in. zachowania odpowiednich
odlegtosci od linii brzegow rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow wodnych, linii brzegow klifowych, zasiggu lustra
wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach ptynacych przy normalnym poziomie pigtrzenia
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okreslonym w pozwoleniu wodnoprawnym, o ktérym mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo
wodne oraz lokalizowania zabudowy w pasie technicznym brzegu morskiego. Nalezy wskaza¢, ze analizowane
nieruchomosci gruntowe polozone sa w odleglosci ponad 1,45 km od linii brzegowej Battyku, poza granicami pasa
technicznego brzegu morskiego. W odlegiosci 200 m od granic terenu lokalizacji inwestycji nie wystepujg brzegi
klifowe, za$ w odlegtosci 100 m od dziatki przewidzianej do zajecia pod przedmiotowe przedsigwzigcie nie wystepuja
jeziora, rzeki i inne zbiomiki wodne. Wobec tego dotrzymane zostang odlegiosci wskazane w obszarze chronionego
krajobrazu wzgledem tych elementéw $rodowiska.

Przedsiewzigcie nie wpisuje sie rowniez w pozostale zakazy obowigzujace w ,Koszalinskim Pasie Nadmorskim”,
dotyczace zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schroniefi i miejsc rozrodu oraz
tarlisk, ztozonej ikry, wydobywania do celow gospodarczych skat, w tym torfu oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu, likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy
i obszarow wodno-blotnych.

Z przediozonej dokumentacji wynika, iz realizacja przedmiotowej inwestycji nie wplynie negatywnie na ochrong
przyrody analizowanego terenu, a uwzgledniajac facznie powyzsze argumenty nalezy uznac, iz realizacja
przedmiotowego przedsigwziecia nie spowoduje naruszenia zakazow obowigzujacych na terenie obszaru chronionego
krajobrazu pn. ,Koszalinski Pas Nadmorski".

W oparciu o wyniki wizji terenowej przeprowadzonej na potrzeby opracowania raportu 00§, ustalono, ze teren
przeznaczony pod przedmiotows inwestycje stanowi grunt nieuzytkowany rolniczo, ktory pokryty jest niska roslinnoscia
po obsiewie mieszankami traw, z niewielkim udzialem gatunkéw segetainych i ruderalnych oraz miejscami poro$niety
drzewami. Badanie terenowe na przedmiotowym terenie nie wykazalo wystepowania chronionych i zagrozonych
gatunkow roglin, siedlisk przyrodniczych z zalgcznika | Dyrektywy Siedliskowej oraz siedlisk gatunkow z zalacznika Il
Dyrektywy Siedliskowej.

Jednakze w obrebie terenu inwestycyjnego stanowiacego obszar dziatki nr 156/25 obreb Kfadno, stwierdzono
wystepowanie ptatu rdestowca ostrokonczystego (Reynoutria japonica), stanowiacego inwazyjny gatunek obcy
stwarzajacy zagrozenie dla Polski, zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 9 grudnia 202 r. w sprawie listy
inwazyjnych gatunkow obcych stwarzajacych zagrozenie dla Unii i listy inwazyjnych gatunkéw obcych stwarzajacych
zagrozenie dla Polski, dzialan zaradczych oraz $rodkéw majacych na celu przywrécenie naturalnego stanu
ekosystemow (Dz.U. z 2022 r, poz. 2649). Zatem, w celu usunigcia stanowiska rdestowca oraz zapobieganiu
rozprzestrzenianiu sie¢ tego gatunku na nowe tereny, w niniejszym postanowieniu zobowigzno inwestora do usunigcia
rosliny metoda mechaniczng pod nadzorem botanicznym, tj. do wykonania koszenia recznego (np. kosa tradycyjna, kosg
spalinowa, maczeta, sekatorem), co najmniej 3 razy w ciagu roku, przy czym parce te powinny by¢ przeprowadzone
w pierwszej potowie maja, lipca i wrzesnia. Nastepnie nalezy usuna¢ podziemne czesci rosliny poprzez wykopanie catej
rodliny razem z kigczami lub usunaé ja z catej wierzchniej warstwy gleby zawierajacej kigcza (do gtebokosci 2 m)
i dokona¢ wymiany na glebe wolng od kiaczy rdestowca. Glebe i fragmenty rosliny (tj. korzenie i biomase) nalezy
odpowiednio zabezpieczy¢ (np. poprzez umieszczenie w szczelnym plastikowym worku lub pojemniku), a nastgpnie
przekaza¢ podmiotom posiadajacym stosowne uprawnienia w zakresie unieszkodliwiania odpadéw chemicznych.

Realizacja przedsiewziecia bedzie zwiazana z wycinkg 68 szt. drzew z gatunku: jarzab pospolity (dwupniowy
0 obwodzie pni 25 cm i 35 cm, mierzonym na wysokosci 130 cm), jesion wyniosty (dwupniowy o obwodzie pni 36 cm i 43
cm, mierzonym na wysokosci 130 cm), jablon domowa (dwupniowa o obwodzie pni 29 ¢cm i 40 cm, mierzonym na
wysokosci 130 cm), lipa drobnolistna (4 szt. o obwodzie pni w zakresie od 32 cm do 177 cm, mierzonych na wysokosci
130 cm), wierzba iwa (3 szt. o obwodzie pni w zakresie od 75 cm do 145 cm, mierzonych na wysokosci 130 cm) oraz
brzoza brodawkowata (58 szt. o obwodzie pni w zakresie od 34 cm do 153 cm, mierzonych na wysokosci 130 cm).
Podczas przeprowadzonych ogledzin stwierdzono, Zze przewazajaca wigkszo$¢ drzew przewidzianych do usunigcia
charakteryzuje sie dobrym stanem fitosanitarnym. Co prawda w obrebie drzew nie stwierdzono gniazd ptakow, jednakze
Z uwagi na ramy czasowe pomigdzy przeprowadzong inwentaryzacjg przyrodnicza, a realizacjg inwestycji, nie mozna
wykluczy¢ zasiedlenia ich przez ornitofaune. Biorac powyzsze pod uwage zobowigzano inwestora do podjecia dziatan
majacych na celu ograniczenie wplywu planowej inwestycji na awifaune. W przypadku wycinki drzew i krzewow
w okresie legowym ptakow wskazano, aby czynnosci te prowadzi¢ wylacznie po wykonaniu pod nadzorem
ornitologicznym przegladu drzew i krzewdw pod katem ich zasiedlenia przez ptaki i potwierdzeniu braku stanowisk
legowych. Kontrole zaleca sie przeprowadzi¢ nie wczesniej niz 3 dni przed rozpoczeciem prac. W przypadku wykrycia
legow ornitofauny, prace nalezy wykonywa¢ po stwierdzeniu przez nadzér ornitologiczny wyprowadzenia miodych

PF.6220.7.2023
Strona 14 z 16



z gniazda. Majac na uwadze, ze w sasiedztwie planowanej inwestycji znajduja sie tereny o analogicznych warunkach
srodowiskowych co miejsce realizacji inwestycji, stwierdzono, Ze realizacja przedsigwzigcia nie uszczupli znaczaco
miejsc Zerowania, czy rozrodu lokalnej populacji gatunkéw ptakéw. Dodatkowo wskazano, aby wszelkie
zadrzewienia, ktore nie zostaly przeznaczone do wycinki, a rosng w zasiegu prowadzonych prac, odpowiednio
zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami mechanicznymi, a odslonigte system korzeniowe zabezpieczyC przed
przesuszaniem i przemarznigciem. Prace ziemne w obrebie i w poblizu systemu korzeniowego drzew nalezy prowadzit
recznie.

W trakcie prowadzonych badan, w obrebie terenu inwestycji oraz w jego sasiedztwie stwierdzono wystepowanie
gatunkéw ptakow, tj.: skowronek, makolagwa, $wiergotek takowy, szczygiel, potrzeszcz, trznadel, piecuszek,
mucholdéwka szara, wrobel, modraszka, kapturka, cierniowka, sierpowka, klaskawka, poklaskwa, kulczyk i piegza.
Podkre$lenia wymaga fakt, 7e wiekszo$¢ gatunkéw awifauny zostala zaobserwowana w obrgbie zabudowy
mieszkaniowej oraz gruntdw znajdujgcych sie w sasiedztwie obszaru zainwestowania, czgS¢ gatunkow awifauny
wykorzystywata teren inwestycji jako miejsce Zerowiskowe, a niektore z nich zaobserwowano w trakcie przelotow.
Do legow na terenie inwestycji przystapity jedynie poklaskwa, skowronek, $wiergotek fakowy, potrzeszcz i trznadel.
Biorac powyzsze pod uwage, w celu ograniczenia potencjalnego negatywnego oddzialywania inwestyciji na awifaune
zobowigzano wnioskodawce, aby w przypadku rozpoczecia robét ziemnych w okresie lggowym ptakow, czynnosci te
prowadzi¢ wylacznie po wykonaniu pod nadzorem ornitologicznym przegladu terenu pod katem jego zasiedlenia przez
ptaki i potwierdzeniu braku stanowisk legowych. Wskzano, aby kontrole zajgcia siedlisk przeprowadzic nie wezeéniej niz
3 dni przed rozpoczeciem ww. prac. W przypadku wykrycia legow awifauny, nalezy zaprzesta¢ prowadzenie prac do
czasu stwierdzenia przez omitologa wyprowadzenia miodych z gniazd.

Wizje terenowe przeprowadzone na obszarze zainwestowania nie wykazaly wystgpowania gadow i plazow.
Natomiast na terenie zainwestowania oraz w jego sasiedztwie, w obrebie gruntow ornych stwierdzono slady bytowania
ssakow (zajaca szaraka, kreta europejskiego, jeza, lisa, kuny domowej, dzika, sarny europejskiej). Nalezy podkreslic, ze
przedsiewzigcie objete przedmiotowym wnioskiem zlokalizowane jest poza korytarzami ekologicznymi (najblizszy
korytarz - ,Pobrzeza Zachodniopomorskie”, znajduje sie w kierunku poludniowym, w odleglosci okofo 6,35 km od miejsca
lokalizacji inwestycii), ktore to warunkujg prawidiowy rozwdj gatunkow, umoziiwiajg znalezienie terytorium, utatwiajg
ucieczke przed drapieznikami. Biorac powyzsze pod uwage, uznano, ze realizacja przedmiotowej inwestycji, nie powinna
negatywnie wplyna¢ na migracje zwierzat.

Na analizowanym obszarze oraz w jego bezposrednim sasiedztwie nie znajduja sie zabytki chronione na podstawie
przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. Jednakze na terenie inwestycyjnym wystepuje rozpoznane
stanowisko archeologiczne (lad osadniczy ze $redniowiecza) zewidencjonowane w gminnej ewidencji zabytkow, ktore
rekomenduije sie do objecia strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych WiII. W zwigzku z powyzszym
planowane do realizacji prace ziemne beda wymagaly statego nadzoru archeologicznego, co wynika z odrgbnych
przepisdw prawa.

Jak juz wczeéniej wspomniano, w bezposrednim sasiedztwie terenu zainwestowania (tj. na dziatkach nr: 17/11,
17/12, 48/3, 48/4, 48/5 obreb Kladno) realizowana jest budowa budynkéw jednorodzinnych wraz z infrastrukturg
towarzyszaca. Skumulowane oddziatywanie w zakresie emisji hatasu do $rodowiska i emisji zanieczyszczen do
powietrza moze wystapi¢ przy jednoczesnej realizacji wnioskowanego przedsigwzigcia i ww. inwestycji. Oddzialywania te
beda mialy charakter lokalny, okresowy, odwracalny i ustang wraz z zakonczeniem realizacji przedsigwziec. Celem
ograniczenia akustycznego oddziatywania inwestycji w fazie budowy, prace budowlane bedg prowadzone wylacznie
w porze dziennej, fj. w godzinach 6%-22%. Na etapie eksploatacji, oddzialywania ze strony kazdej z ww. inwestycji
zamkna sie we wlasnych granicach dziatek inwestycyjnych, wobec czego nie nastapi kumulacja oddziatywan.

Ze wzgledu na szczegdlowy i jednoznaczny opis planowanej do zastosowania technologii oraz stosowanych srodkow
majacych na celu minimalizacie negatywnego oddzialywania na $rodowisko planowanego przedsigwzigcia, nie
stwierdzono koniecznosci przeprowadzenia ponownej oceny oddziatywania przedsigwzigcia na $rodowisko, w ramach
postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktorej mowa w art. 72 ust. 1 ustawy 00s.

Znaczne oddalenie planowanej inwestycji od granic panstwa oraz przewidywany zasigg oddziatywania
przedsigwzigcia, wyklucza potrzebe przeprowadzenia postgpowania w sprawie transgranicznego oddziatywania
przedsigwziecia na $rodowisko. Nie stwierdzono rowniez koniecznosci utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania
dla planowanej inwestyciji.
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Ze wzgledu na szczegolowy i jednoznaczny opis planowanej do zastosowania technologii oraz stosowanych

srodkdw majacych na celu minimalizacje negatywnego oddziatywania na $rodowisko planowanego

przedsigwziecia, nie stwierdzono koniecznosci przeprowadzenia ponownej oceny oddziatywania przedsigwzigcia
na rodowisko, w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktorej mowa w art. 72 ust. 1 ustawy 00s.

Znaczne oddalenie planowanej inwestycji od granic pafstwa oraz przewidywany zasieg oddziatywania
przedsiewzigcia, wyklucza potrzebe przeprowadzenia postgpowania w sprawie transgranicznego oddziatywania

przedsiewzigcia na $rodowisko. Nie stwierdzono rowniez koniecznosci utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania
dla planowanej inwestycj. _
W zwiazku z powyzszym orzeczono jak W sentencji.

Od wydanej decyzji stuzy stronie odwoia.r'iiq_\ 'c'I"ol- Sémﬂligaowégo Kolegium Odwotawczego w Koszalinie, za
posrednictwem organu wydajacego decyzje, w terminie 14 dni od-daty doreczenia.

Decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach dotacza sie do wniosku o wydanie decyzji, o ktorych mowa w art.
72 ust. 1 ustawy 008.

Zlozenie wniosku powinno nastapic w terminie 6 lat od dnia, w ktorym decyzia o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna.

Ziozenie wniosku moze nastapi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach
stala sig ostateczna, o ile strona, ktora ziozyta wniosek o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, lub
podmiot, na ktory zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu, o ktérym mowa w art. 72 ust. 3
ustawy 008, od organu, ktory wydat decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach, stanowisko, ze realizacja
planowanego przedsiewziecia przebiega etapowo oraz nie zmienity sie warunki okreslone w tej decyzji.

Zalacznik:
1) Charakterystyka planowanego przedsiewziecia

o)1
Syls falama

Otrzymuija:
1. Robert Tomaszewski, ul. Dunin-Wasowicza 8/9, 30-112 Krakéow , ,
pelnomocnik: Paulina Cichecka, AGENCJA SRODOWISKOWA A PLOCIENNIK P.CICHECKA SPOLKA

JAWNA, ul. Morska 4b lik 8, 75-218 Koszalin
2. ala, KZ (94-31-62-532)

Do wiadomosci:
1. wedtug rozdzielnika
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Zatgcznik nr 1 do decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach
znak: PP.6220.7.2023 z dnia 14.10.2023r.

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziemika 2008r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2024r., poz. 1222)

Planowane przedsiewzigcie polega na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na terenie
dziatek nr: 156/5-156/9 i 156/11-156/82 obreb Kiadno, gm. Bedzino
Na obecnym etapie zaktada sie budowe 31 budynkéw pojedynczych i 131 budynkéw podwojnych
(dwulokalowych). Projektowane budynki beda posadowione w granicach dziatek nr: 156/5-156/9 i 156/11-156/82
obreb Ktadno, gm. Bedzino. W ujeciu szczegdlowym, na terenie ww. dziatek zaplanowano nastepujace budynki:
w granicach dziatek nr: 156/65-156/82 (poprzednio, przed podziatem, dziatka nr 156/1) — 18 budynkow

mieszkalnych jednorodzinnych podwéjnych (dwulokalowych),
w granicach dziatek nr: 156/11-156/28 (poprzednio, przed podziatem, dziatka nr156/2) — 18 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych podwéjnych (dwulokalowych),
w granicach dziatek nr: 156/29-156/46 (poprzednio, przed podzialem, dziatka nr 156/3) — 18 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych podwdjnych (dwulokalowych),
w granicach dziatek nr: 156/47-156/64 (poprzednio, przed podziatem, dziatka nr 156/4) — 18 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych podwojnych (dwulokalowych),
w granicach dziatkki nr 156/5 — 15 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych pojedynczych i 9 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych podwajnych (dwulokalowych),
w granicach dziatki nr 156/6 — 12 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych podwéjnych (dwulokalowych),
w granicach dziatki nr 156/7 — 12 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych podwojnych (dwulokalowych),
w granicach dziatki nr 156/8 — 18 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych podwajnych (dwulokalowych),

- w granicach dzialki nr 156/9 — 16 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych pojedynczych i 8 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych podwojnych (dwulokalowych).

Wijazd na teren projektowanej zabudowy realizowany bedzie z dziatki drogowej oznaczonej numerem
ewidencyjnym 66/1 obreb Kiadno, przylegajacej do terenu inwestycyjnego od potudnia oraz z dziatki drogowej
oznaczonej numerem ewidencyjnym 65 obreb Kiadno, przylegajacej do terenu inwestycyjnego od wschodu.
W obrebie terenu inwestycyjnego znajduje sig dziatka nr 156/10 obreb Kiadno, ktora stanowita bedzie droge
dojazdowa prowadzaca do poszczegdlnych parceli, na ktorych zaktada sig realizacje zabudowy mieszkalnej
jednorodzinnej.

Planowane przedsigwziecie polega na budowie zespotu budynkéw mieszkainych jednorodzinnych na
terenie dziatek nr: 156/5-156/9 i 156/11-156/82 obreb Ktadno, gm. Bedzino (o facznej powierzchni 7,8153 ha)
oraz drogi umozZliwiajacej dojazd do poszczegélnych budynkow zaplanowanej w granicach dziatki inwestycyjnej
nr 156/10 obreb Kladno, gm. Bedzino (o powierzchni 1,2981 ha). W ramach przedmiotowego przedsigwzigcia
wstepnie zatozono realizacje 31 budynkéw pojedynczych i 131 budynkow podwajnych (dwulokalowych). Zgodnie
ze wstepng koncepcja zagospodarowania terenu faczna powierzchnia zabudowy projektowanych budynkow
mieszkalnych wynosi 14 086,7 m2, przy czym przyjmuje sig, ze w przypadku budynku mieszkalnego okreslanego
jako ,pojedynczy” maksymalna powierzchnia zabudowy wyniesie 60 m2, natomiast w przypadku budynku
mieszkalnego okreslanego jako ,podwojny” maksymalna powierzchnia zabudowy wyniesie 100 m2, co daje
laczng, powierzchnie zabudowy budynkow na poziomie 14 960 m2. Wartos¢ 14 960 m? uznaje si¢ wiec jako
laczng maksymalng powierzchnie zabudowy projektowanych budynkéw. W ramach przedmiotowego
przedsiewziecia, poza ww. zabudowa, budynkami mieszkalnymi przewiduje si¢ rowniez realizacje powierzchni
utwardzonych przy projektowanych budynkach. Zgodnie ze wstgpna koncepcja zagospodarowania terenu tgczna






powierzchnia utwardzona przy budynkach mieszkalnych wynosi 8518,5 m? przy czym przyjmuje sig, ze
w przypadku budynku mieszkalnego okreslanego jako ,pojedynczy’ maksymalna powierzchnia terenow
utwardzonych wyniesie 75 m2, natomiast w przypadku budynku mieszkalnego okre$lanego jako ,podwojny’
maksymalna powierzchnia terenow utwardzonych wyniesie 125 m2 co daje faczng powierzchnig terenow
utwardzonych w granicach docelowo wydzielonych parceli przeznaczonych pod budowe budynkéw mieszkalnych
na poziomie 18 700 m2. Wartoé¢ 18 700 m? uznaje sie wigc jako faczng maksymalng powierzchnig terenow
utwardzonych w granicach dziatek przeznaczonych pod posadowienie budynkéw. Zgodnie ze wstepna koncepcja
zagospodarowania terenu powierzchnia czynna biologicznie w granicach dzialek przeznaczonych
do zagospodarowania projektowanymi budynkami wynosi 55 547,8 m?, przy czym przyjmuje sig, ze docelowo
bedzie ona nie nizsza niz 31 261,2 m2, tj. nie mniej niz 40% z powierzchni catkowitej dzialek nr. 156/5-156/9
i 156/11-156/82 obreb Kladno. Wartos¢ 31 261,2 m? uznaje sie wigc jako minimaing powierzchnig biologicznie
czynng w graniach dzialek przeznaczonych pod posadowienie budynkéw. Projektowana na dzialce nr156/10
obreb Ktadno droga dojazdowa bedzie droga o nawierzchni twardej, a jej diugo$¢ przekracza 1 km.

W ramach przedmiotowego przedsiewziecia realizowana bedzie réwnieZ infrastruktura towarzyszaca, w tym:
sie¢ elektroenergetyczna, sie¢ gazowa, wodociagowa, sie¢ kanalizacji deszczowej, zbiorniki na deszczowke oraz
bezodptywowe zbiorniki na $cieki bytowe (do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacji sanitamej). Ponadto
w ramach przedmiotowego przedsigwziecia przewiduje sie realizacje drogi o nawierzchni twardej w granicach
dziatki nr 156/10 obreb Kiadno. Wstepnie zaktada sie, ze projektowane budynki mogg byC zasilane w gaz
(ziemny zaazotowany typu Ls), a ogrzewanie projektowanych budynkow oraz przygotowanie cieplej wody
uzytkowej realizowane bedzie z wykorzystaniem (indywidulanych dla kazdego z budynkéw/lokali w budynkach
dwulokalowych) kottow gazowych kondensacyjnych o mocy do 30 kW. Niemniej jednak, z uwagi na proponowane
nowelizacje Dyrektywy w sprawie charakterystyki energetycznej budynkéw (EPBD), przyjmuije sig, Ze ogrzewanie
budynkéw i wody uzytkowej moze by¢ rowniez zrealizowane z wykorzystaniem pomp ciepla lub ogrzewania
elektrycznego, badz systemu hybrydowego, np. gdy ogrzewanie gazowe bedzie wspierane przez pompe ciepta.

Wstepnie zatozono, iz planowane do realizacji budynki zostang wykonane w technologii tradycyjnej
murowanej lub drewnianej, na fundamentach lub plytach fundamentowych, z dachem dwu lub czterospadowym
krytym dachéwka lub blachodachowka. Zaklada sig, ze budynki beda posiadaly maksymalnie dwie kondygnacie
nadziemne i maksymalng wysoko$¢ wynoszgca 9 m. Projektowane budynki nie bedg podpiwniczone. Przyjmuje
sie, ze w przypadku budynku mieszkalnego okreslanego jako ,pojedynczy” maksymalna powierzchnia zabudowy
wyniesie 60 m?, natomiast w przypadku budynku mieszkalnego okreslanego jako ,podwéjny” maksymalna
powierzchnia zabudowy wyniesie 100 m2, co daje faczng maksymalng powierzchnig zabudowy budynkéw na
poziomie 14 960 m2. W ramach przedmiotowego przedsiewzigcia przewiduje sie rowniez realizacje powierzchni
utwardzonych przy projektowanych budynkach. Przyjmuje sig, ze w przypadku budynku mieszkalnego
okreslanego jako ,pojedynczy” maksymalna powierzchnia terenow utwardzonych wyniesie 75 m?, natomiast
w przypadku budynku mieszkalnego okreslanego jako ,podwojny’ maksymalna powierzchnia terenow
utwardzonych wyniesie 125 m2, co daje faczna maksymalng powierzchnie terenéw utwardzonych w granicach
docelowo wydzielonych parceli przeznaczonych pod budowe budynkéw mieszkalnych na poziomie 18 700 m?.
Zaklada sie, Ze tereny utwardzone zostang wykonane z kostki betonowej POLBRUK na podsypce cementowo-
piaskowej, piyty azurowej lub geokraty. Zaklada sie, ze kazda z wydzielonych parceli pod budynki mieszkalne
jednorodzinne moze zostaé ogrodzona. Minimum 40% z powierzchni poszczegolnych, docelowo wydzielonych
dzialek przeznaczonych pod zabudowe projektowanymi budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi (dziatek nr
156/5-156/9 i 156/11-156/82), stanowito bedzie powierzchnig czynna biologicznie. Wstepnie przyjeto, iz na kazdej
parceli, od strony granicy sasiadujacej z projektowang droga dojazdowa, beda wyznaczone miejsca gromadzenia
odpaddw komunalnych — utatwi to odbiér odpadéw z poszczegdinych posesii.

Wskazano, ze inwestycje przewiduje sie realizowa etapowo, przy czym szacunkowy czas realizacji
pojedynczego budynku w konstrukcji murowanej potrwa okolo 1-1,5 roku, przy czym przewiduje sig jednoczesng
realizacje kilku budynkow. W przypadku realizacji budynku w konstrukcji drewnianej czas ten bedzie krotszy.
Wg zalozen inwestora proces inwestycyjny moze trwac fgcznie do 5-7 lat, niemniej jednak nie mozna wykluczyc,
ze bedzie prowadzony przez diuzszy okres.
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